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法改會就本地已建成住宅物業發表諮詢文件  

************************************** 

法 律 改 革 委 員 會 （ 法 改 會 ） 轄 下 小 組 委 員 會 於 今 天

（ 一 月 八 日 ） 發 表 諮 詢 文 件 ， 就 改 善 提 供 予 本 地 已 建 成 住 宅 物

業 買 家 的 資 料 的 建 議 諮 詢 公 眾 。 諮 詢 文 件 載 列 法 改 會 轄 下 售 樓

說明小組委員會提出的初步建議。  

小 組 委 員 會 主 席 黃 英 豪 表 示 ， 就 二 手 已 建 成 物 業 賣 方

披 露 物 業 資 料 的 責 任 而 言 ， 現 行 法 例 所 施 加 的 規 定 並 不 足 夠 。

在 一 些 海 外 司 法 管 轄 區 ， 樓 宇 賣 方 需 向 準 買 方 提 供 某 些 起 碼 的

資 料 。 黃 英 豪 指 出 ， 鑑 於 法 例 欠 缺 有 關 積 極 披 露 資 料 的 規 定 ，

小 組 委 員 會 在 參 考 過 其 他 司 法 管 轄 區 的 經 驗 後 深 信 有 需 要 引 入

賣方資料表格的做法。  

黃 英 豪 指 出 ， 賣 方 資 料 表 格 是 一 份 由 賣 方 填 寫 關 於 其

擬 在 二 手 巿 場 放 盤 出 售 的 單 位 的 資 料 的 表 格 。 表 格 提 供 的 資 料

包 括 出 售 面 積 、 管 理 費 金 額 和 有 關 設 施 的 供 應 等 。 賣 方 在 巿 場

放 盤 出 售 其 單 位 時 ， 不 論 是 否 交 由 地 產 代 理 進 行 ， 均 應 提 供 賣

方 資 料 表 格 。 黃 英 豪 先 生 表 示 ， 小 組 委 員 會 已 考 慮 過 在 臨 時 買

賣協議中加入一些標準條款的做法。  

小組委員會就二手巿場物業銷售提出的主要建議是︰

 香 港 的 相 關 專 業 團 體 應 鼓 勵 在 已 建 成 住 宅 物 業 的 銷 售 中 採

用 賣 方 資 料 表 格 。 如 自 願 採 用 賣 方 資 料 表 格 計 劃 不 獲 支

持 ， 政 府 便 應 考 慮 訂 立 法 例 ， 強 制 規 定 必 須 提 供 賣 方 資 料

表格。  

 如 政 府 決 定 強 制 採 用 賣 方 資 料 表 格 ， 也 應 檢 討 《 地 產 代 理

條例》，以協調賣方和地產代理的披露責任。  

 行政部門應考慮設立中央物業資料系統。

 臨時買賣協議中應載有一項標準條款，給予買家三個工作天

的冷靜期，而這標準條款應以法例隱含的形式加入臨時買賣

協議中。 
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 至 於 一 手 巿 場 已 建 成 住 宅 物 業 的 銷 售 方 面 ， 小 組 委 員

會的主要建議如下︰  

 售 樓 說 明 書 必 須 在 已 建 成 物 業 發 售 時 開 始 提 供 。 售 樓 說 明

書 內 的 所 有 資 料 ， 在 已 建 成 物 業 發 售 時 必 需 是 準 確 無 誤

的。  

 如發展商自行或透過地產代理利用售樓說明書以外的方式以

廣告推售本地已建成住宅物業，則廣告應當忠告買家參閱售

樓說明書，而廣告內所提供的資料必須與售樓說明書內所提

供相符。  

 應 立 例 統 一 多 項 出 售 面 積 的 定 義 為 售 樓 刊 物 中 須 予 採 用 的

標 準 。 應 立 例 強 制 將 出 售 面 積 載 入 售 樓 刊 物 內 。 獲 豁 免 計

算 在 建 築 面 積 之 內 的 面 積 ， 不 應 計 算 在 個 別 單 位 的 出 售 面

積之內。  

 假 如 在 簽 訂 臨 時 買 賣 協 議 前 沒 有 視 察 權 ， 售 樓 說 明 書 應 載

有關於裝置及粉飾的細節。  

 應 規 定 發 展 商 在 售 樓 說 明 書 內 ， 準 確 地 述 明 其 截 至 售 樓 說

明 書 印 刷 當 日 為 止 所 知 道 的 發 展 項 目 界 線 內 土 地 的 擬 作 用

途。  

 黃 英 豪 補 充 ， 小 組 委 員 會 認 為 保 障 買 家 的 最 佳 方 法 ，

是 買 家 在 進 行 交 易 前 以 應 有 的 謹 慎 態 度 行 事 。 因 此 ， 小 組 委 員

會 建 議 政 府 應 推 出 宣 傳 計 劃 ， 教 育 公 眾 在 購 買 物 業 時 以 應 有 的

謹慎態度行事。  

 這 份 諮 詢 文 件 是 法 改 會 就 住 宅 物 業 售 樓 說 明 課 題 進 行

研 究 的 第 三 部 分 。 小 組 委 員 會 就 本 地 未 建 成 住 宅 物 業 提 交 的 建

議已獲載於法改會在 1995 年 4 月發表的報告書中。此外，法改

會已於 1997 年 9 月就境外未建成住宅物業的售樓說明發表了最

後建議。  

 如欲索取諮詢文件文本，可與香港灣仔告士打道 39 號

夏 慤 大 廈 20 樓 法 律 改 革 委 員 會 秘 書 聯 絡 ， 亦 可 在 互 聯 網 上 閱

覽 ， 網 址 是 ︰ <http://www.info.gov.hk/hkreform/chinese>。 諮 詢 期 將

於 2001 年 3 月 31 日屆滿，有意提出意見者請於該日或之前把

意見書送交法律改革委員會秘書。  
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完  

二ＯＯ一年一月八日（星期一）  

 


